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Gor som fisken i vattnet ~ trivs i Tangen.

J

Styrelsen avger harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01—20{6-12-31.

Innehall:
Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning 7
Balansrakning 8
Tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndama] att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning,

Styrelsens uppgift 4r att ansvara f6r den 16pande och den langsiktiga forvaltningen av foreningens
fastighet. Arbetet underléttas om samtliga medlemmar 4r varsamma om féreningens egendom och i
Ovrigt respekterar de ordningsregler som giller. Medlem i féreningen har inte bara ritten till en bostad i
foreningens fastighet, utan ocksé skydigheter mot féreningen och mot 6vriga medlemmar. Medlem har
ocksd ansvar for att géster, andrahandshyresgéster och/eller hantverkare iakttar och respekterar de regler

som giller i féreningen.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen bildades 1936, registrerades hos Bolagsverket 1938-09-07, och forviirvade fastigheten
Téngen 9 ar 1939.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Tangen 9, i kvarteret Tangen, pé adressen Hornsgatan 151 i

Stockholm.
Fastigheten utgors av ett flerbostadshus i 6 vaningar med 39 ldgenheter om totalt 1 225 kvm, som uppléts

med bostadsritt; och 3 lokaler om 219 kvm, som upplats med hyresritt.
Den totala ytan enligt taxeringsbesked uppgér till 1 444 kvm.

Légenhetsfordelning
37 st 1 rum och kdk/kokvra varav fyra dr sammanslagna till tva.

2 st 2 rum och kok.

Lokalfordelning

Verksamhet Kontraktshavare Loptid Till och med
Trojtryckeri Lars Larsson 3 4r 2019-09-30.
Cykelverkstad  Anders Ek 3ar 2019-09-30
Restaurang Manne Ho 3ar 2020-09-30

Forsdkring
Fastigheten &r forsékrad, med bostadsréttstilligg, hos Lansforsakringar Stockholm.

Momsregistrering
Foreningen 4r momsregistrerad fr.o.m. 2010-11-16.
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Oreanisationer

BRF Tangen 9 ir ansluten till Sveriges Bostadsratter.
Syftet med medlemskapet dr att erhdlla stod i form av information och kurser, samt tillgéng till

ekonomisk och juridisk expertis.

Styrelsens sammansdiining

Namn Post Loptid Till och med
Christina Svensson ~ Ordférande 2 ar 2018
Johan Bothén Kassor 2ar 2017
Sandra Ahren Ledamot 24ar 2017
Elisabeth Rosén Ledamot 2ar 2017
Johan Eriksson Ledamot 1ar 2018
Erik Olsson Suppleant 1ar 2017

Julia Unge Sorling  Suppleant 1ar 2017

Revisorer

Margareta Eklund Internrevisor 1 ar
Parameter Revision  Revisor 1 ar

Valberedning
Mariana Dahlstein.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Sammantriiden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-17.
Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 11 protokollfrda sammantréden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och

avghende medlemmar under aret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 38 medlemmar i foreningen.
Det har under 4ret skett 6 6verlatelser.

Under dret har sex overlatelser skett:

Lgh 38 har 6verlatits av Emma Rudenstam till Jan Holmberg

Lgh 05 har &verltits av Katarina Miram till Hampus Nessvold

Lgh 12 har 6verltits frn Lars Svadlings Dodsbo till Kerstin Sidén

Lgh 14 har 6veriatits av Maria Lidberg till Miriam Morgenstern

Lgh 39 har &verlatits av Barbro Thomas till Kristin Sjostrém o Jon Torkelsson
Lgh 22 har &verltits av Anna Cadeskog till Louise Silfversparre
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Under dret har sju ldgenheter hyrts ut i andra hand:

Lgh 13 Elisabeth Rosén har beviljats andrahandsuthyrning fran 2016-02-01 —2016-04-30
Lgh 14 Maria Lidberg har beviljats andrahandsuthyrning till Maria Andersson i ett &r frén 2016-07-01 —

—2017-06-30.
Lgh 04 Madeleine Dalstein har beviljats andrahandsuthyrning till Laruen Janelle Dean under perioden

2016-09-01 — 2017-01-31
Lgh 19 Vanessa Holmberg har beviljats andrahandsuthyrning till Anna Kéllden under perioden

2016-10-01 —2017-10-01
Lgh 37 Isak Bjorsenius har beviljats andrahandsuthyrnng till David Orstam under perioden 2016-08-31 —

2017-08-31
Lgh 11 Frida Bergqvist har beviljats andrahandsuthyrning till Hampus Bergqvist frén 2016-11-01 -

2017-10-31
Lgh 09 Olov Lindén har beviljats andrahandsuthyrning till Patrik Englund fran 2017-01-01 — 201 7-12-31

Medlemsinformation

Skriftlig information anslés pa foreningens anslagstavla; mailas ut pa foreningens mailinglista; eller delas
vid behov ut till samtliga medlemmar. Information finns ocksa féreningens hemsida:
http://tangen9.bostadsratterna.se

Viisentliga hindelser

Utférda historiska underhall

1990 Rorstambyte

1990 Elstambyte

2001 Nyinstallation hiss

2004, 2005, 2006  Fonstermélning

2007 OVK-besiktning

2007 Stamspolning

2010 Ny ventilation, restaurang
2010 Takplatsbyte

2010 Fasadrenovering

2012 Stamspolning, stick
20122013 Oversyn, fjarrvirme

2015 Stamspolning

20152016 Oversyn, avloppsstammar

20152016 Roérstambyte, vind, kéllare
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Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Trappstidning Ren och Fino
Kabel-TV och bredband TeliaSonera
Fastighetsskotsel Jarmo Honkanen HB
Las och nycklar ~ Vistberga Lés
Snéskottning S.0. Tak & Bygg

Ovrig verksamhetsinformation
—Radon-mitning &r gjord och godkénd.
— En av tvittstugans maskiner sjunger pa sista versen, och kan endast anvindas for mindre tvéttar. Far ga

tills den tar slut.
— Vi har haft problem med fjérrviirmecentralen, med vildigt daligt varmvatten under vintern.

Cirkulationspumpen ir bytt, och en Gversyn och ev. byte av fjérrvirmecentralen dr under utredning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Inga avgiftshdjningar &r planerade for nérvarande.

Fordndringar i avtal

Ovriga uppgifier

— En tidigare medlem hade vid flytt limnat mobler i soprummet, vilket inte &r tillatet enligt féreningens
regler. Arendet dr nu hos Tingsrétten.

— En vattenskada har skett i en ligenhet pga. ett felaktigt pluggat och olovligen borttaget element.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

— OVK-besiktning att utford, men ej godksnd, da flera ldgenheter satt igen sin ventilation i kdk och
badrum. Krav p4 rittelse och ombesiktning under véren.
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Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1 454 096 1450 303 1536 390 1357 677
Resultat efter fin. poster 207 903 -61 682 -127 133 -89 864
Soliditet, % 17 14 14 16
Yttre fond 751226 922 630 837034 751 438
Taxeringsvérde 33149000 28532000 28532000 28532000
Bostadsyta, kvm 1225 1225 1225 1225
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 780 778 757 738
Lén per kvm bostadsyta, kr 3674 3792 3909 4 020
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,88 1,81 2,57 3,16
Beldningsgrad, % 90,39 88,13 86,09 84,13
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av
2015-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2016-12-31
Insatser 155010 - - 155010
Upplatelseavgifter 275 684 B - 275 684
Fond, yttre underhall 922 630 - -171 404 751 226
Balanserat resultat -479 495 -61 682 171 404 -369 773
Arets resultat -61 682 61 682 207 903 207 903
Eget kapital 812 147 0 207 903 1020050
Forslag till disposition
Till féreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel:
Balanserat resultat -369 773
Arets resultat 207 903
Totalt -161 870
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhall 99 447
Att fran yttre fond i ansprék ta -50 000
Balanseras i ny rékning -211 317
-161 870

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2016-01-01 -  2015-01-01 -
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintiikter 1
Nettoomséttning 1454 096 1450 303
Rorelseintikter 6 297 -0
Summa rorelseintikter 1460 393 1450303
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -744 058 -979 278
Ovriga externa kostnader 7 -76 313 -106 071
Personalkostnader 8 -52 264 -47 437
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -293 868 -293 868
Summa rorelsekostnader -1166 504 -1426 653
Rorelseresultat 293 889 23 649
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 80 86
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -86 067 -85 417
Summa finansiella poster -85 987 -85 331
Resultat efter finansiella poster 207 903 -61 682
207 903 -61 682

Arets resultat
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Balansrikning
Not 2016-12-31  2015-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnad och mark 10 4 978 767 5270235
Maskiner och inventarier 1 12 043 14 443
Summa materiella anliggningstillgingar 4990 810 5284678
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vdrdepappersinnehav 12 2 800 2 800
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 800 2800
Summa anliggningstillgingar 4993 610 5287478
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 9138 9058
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 24 797 28 033
Summa kortfristiga fordringar 33 935 37091
Kassa och bank
Kassa och bank 838 566 596 948
Summa kassa och bank 838 566 596 948
Summa omsdttningstillgangar 872 502 634 039
5866 111 5921 516

Summa tillgdngar
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Balansrikning
Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 430 694 430 694
Fond for yttre underhall 751226 922 630
Summa bundet eget kapital 1181920 1353324
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -369 773 -479 495
Arets resultat 207 903 -61 682
Summa fritt eget kapital -161 870 -541177
Summa eget kapital 1020050 812 147
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4362 958 4 507 616
Summa lingfristiga skulder 4362 958 4507616
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 137 160 137 160
Leverantorsskulder 66 089 126 672
Skatteskulder 11 604 2 509
Ovriga kortfristiga skulder 45 055 24 116
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 223196 311 296
Summa kortfristiga skulder 483 103 601 753
5866 111 5921 516

Summa eget kapital och skulder
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Téngen 9 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allm#nna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart Gver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 3,33-4 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tillgingen pa
balansdagen har ett l4gre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrel
att beslut tagits pa foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall

och redovisas som bundet eget kapital.

sens forslag till resultatdisposition. Efter

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 268 SEK per ligenhet.

Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
ﬁ}ulresintéikter, lokaler 420 032 420 032
Arsavagifter, bostider 956 108 952 854
Ovriga intékter 84 253 77 417

1460 393 1450303

Summa
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Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service 22 441 29 462
Snoskottning 2424 37793
Stidning och fastighetsskotsel 94 841 34 459
Tradgérdsarbete 16 363 11 582
Ovrigt 1716 0
Summa 137786 113 297
Not 3, Reparationer 2016 2015
Forsikringsskador 8 010 0
Reparationer 38484 307 664
Summa 46 494 307 664
Not 4, Planerade underhall 2016 2015
Stammar 22127 0
Summa 22127 0
Not 5, Taxebundna kostnader 2016 2015
Fastighetsel 31224 36 078
Sophdmtning 35 665 26 474
Uppviarmning 305 727 285503
Vatten 26 612 45 031
Summa 399 228 393 086
Not 6, Ovriga driftskostnader 2016 2015
Bredband 33191 33213
Fastighetsforsdkringar 36 739 35255
Fastighetsskatt 88 406 79 311
Korr. fastighetsskatt -1243 -1217

157 093 146 562

Summa
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2016 2015
Forbrukningsmaterial -2 782 8 606
Juridiska kostnader 0 2424
Kameral férvaltning 39 928 38 892
Revisionsarvoden 21 150 32514
Ovriga forvaltningskostnader 18 017 23 634
Summa 76 313 106 071
Not 8, Personalkostnader 2016 2015
Sociala avgifter 12 264 9437
Styrelsearvoden 40 000 38 000
Summa 52 264 47 437
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 86 052 85 406
Ovriga rintekostnader 15 11
Summa 86 067 85417
Not 10, Byggnad och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 9396 186 9396 186
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 9396 186 9396 186
Ingiende ackumulerad avskrivning -4 125 951 -3 834 483
Arets avskrivning -291 468 -291 468
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 417 419 -4 125951
Utgaende restviirde enligt plan 4 978 767 5270 235
I utgdende restvirde ingar mark med 334 000 334 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 12 536 000 12 862 000
Taxeringsvérde mark 20 613 000 15 670 000
33 149 000 28 532 000

Summa
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Not 11, Maskiner och inventarier 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirden 42 778 42 778
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirden 42 778 42 778
Ingdende ackumulerad avskrivning -28 335 -25 935
Avskrivningar -2 400 -2 400
Utgdende ackumulerad avskrivning -30 735 -28 335
Utgdende restvirde enligt plan 12 043 14 443
Not 12, Lingfristiga virdepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
2 800 2 800

Summa 2 800 2800
Not 13, Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 9138 9058
Summa 9138 9058
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2016-12-31 2015-12-31
Bredband 2771 2769
Forsdkringspremier 9209 0
Forvaltning -327 9982
Réntor 128 154
Vatten -394 159
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 410 14 969
24 797 28 033

Summa
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Not 15, Skulder ill kreditinstitut Réntedndringsdag 201}?_‘;‘;5_?; . 6?;‘131‘11 ot 5?12{1131?
SBAB 2016-01-18 1,97 % 783 831 787771
SBAB 2017-02-24 1,85% 2478100 2488320
SBAB 2017-03-27 1,45% 1140000 1270000
SBAB 2017-03-01 1,58 % 98 187 98 685
Summa 4500118 4644776
Varav amorteras inom 12 mdnader 137 160
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Beriknat revisionsarvode 9000 9000
El 4623 3813
Férutbetalda avgifter/hyror 120 914 214 896
Loner 35000 35000
Sociala avgifter 10 997 10 997
Uppvérmning 42 457 37354
Utgiftsréntor 205 236
223 196 311 296

Summa
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Not 17, Stillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev 5560 000 5560 000
Summa 5560000 © 5560000
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