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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens uppgift och sammansiittning

Styrelsens uppgift &r att ansvara for den 16pande och den ldngsiktiga forvaltningen av foreningens
fastighet. Arbetet underléttas om samtliga medlemmar dr varsamma om f6éreningens egendom och i
Ovrigt respekterar de ordningsregler som géller. Som medlem i féreningen har man inte bara rétten till en
bostad i foreningens fastighet,utan ocksé skydigheter mot foreningen och mot 6vriga medlemmar. Som
medlem har man ocksa ansvar for att géster, andrahandshyresgister eller hantverkare iakttar vad som
géller i huset.

Styrelsens sammansiittning

Barbro Thomas (Ordférande), Lars Gunnar Svadling (Ledamot t o m februari 2014) , Emma Rudenstam
(Ledamot), Christina Svensson (Ledamot), Emil Bjornum (Ledamot t o m oktober 2013), Joakim
Honkanen (Suppleant t o m februari 2014) och Johan Adner (Suppleant t o m november 2013).

Vid 2014 ars foreningsstdmma l6per mandatperioden ut f6r Christina Svensson.

Valberedning
Foreningens valberedning har varit Johan Bjorkstedt, Maria Lidberg och Arvid Dyfverman.

Revisorer
Foreningens revisor har varit Parameter Revision. Foreningens internrevisor har varit Margareta Eklund.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2006-01-01 &dr Conzignus Hem och Fastighet AB. Lars Svadling har svarat
for 16pande fastighetstillsyn. Foreningens avtal med Akerlunds fastighetsservice AB har avslutats
2013-12-31. Bevakningsavtal avseende snoskottning har slutits med T.S Gruppen.

Forsikring
Foreningen har fullvirdesforsédkring hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Organisationer
Brf Tangen 9 4r ansluten till Sveriges bostadsrittscentrum, SBC. Syftet med medlemskapet dr att erhélla
stod 1 form av information, kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis.

Sammantriden
Styrelsen har under 2013 hallit 11 protokollférda sammantraden.
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Medlemmar
Foreningen har for tillféllet 40 st medlemmar. Under éret har 6 st 6verlatelser skett.

Lgh 04 har overlatits av Elin Hammarberg till Madeleine Dahlstein.

Lgh 05 har overlatits av Elin Tybring till Katarina Miram.

Lgh 06 har overlatits av Emil Bjornum och Jennifer Wérja till Erik Olsson.
Lgh 07 har 6verlatits av Johan Adner till Nina Goransson Wiik.

Lgh 10 har 6verlatits av Carl Henrik Wahlgren till Lovisa Gelotte.

Lgh 34 har 6verlatits av Kerstin Oqvist till Emma Barrebo.

Andrahandsuthyrningar

Isak Bjorsenius (Igh 37) har beviljats andrahandsuthyrning t o m 2013-07-31 samt senare forlangning t
om 2014-06-30.

Clara Renhult (Igh 03) har beviljats andrahandsuthyrning t o m 2013-10-15.

Frida Bergkvist (Igh 11) har beviljats andrahandsuthyrning t o m 2014-10-31.

Ingemar Dahlkvist (Igh 01) har beviljats andrahandsuthyrning t o m 2014-12-31.

Foreningsinformation

Byggnaden uppfordes 1931 och har fastighetsbeteckningen Tangen 9.

Foreningen bildades 1936 och forvirvade fastigheten 1939.

Foreningens byggnad utgors av ett flerbostadshus i 6 vaningar. Huset innehaller 39 ldgenheter som
upplats med bostadsritt samt tre lokaler med hyresrétt.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 1 444 kvm, varav 1 225 utgor ldgenhetsyta och 219
kvm lokalyta.

Ligenhetsfordelning
37 st 1 rum och kok varav sex lagenheter 4r sammanslagna till tre.
2 st 2 rum och kok.

Lokaler
I féreningens lokaler bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet  Kontraktsinnehavare Loptid Till-och-med

Restaurang Ho, Manne 3ar 2014-09-30
Trojtryckeri  Larsson, Lars 3Jar 2016-09-30
CykelverkstadEk, Anders 3ar 2016-09-30
Stadgar

Gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1998-02-18.

Frivillig momsregistrering
Foreningen dr momsregistrerad from 2010-11-16.
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Medlemsinformation

Skriftlig information delas vid behov till samtliga medlemmar, alternativt anslds pa foreningens
anslagstavla. Viss information sker via féreningens e-postlista pa Yahoo, http://groups.yahoo.com/group
/tangen9/

Styrelsen har under 2013 arbetat med att skapa en hemsida for féreningen, med

adress: http://tangen9.bostadsratterna.se/

Fastigheten

Oversyn och renovering av fastighetens fjirrvirmesystem pabérjades ar 2012. Under 2013 justerades
viarmesystemet samt monterades nya termostater pa samtliga virmeelement. Féreningen har under senare
ar haft mycket hoga virmekostnader. Vidtagna atgirder bor pé sikt fa viss effekt. Foreningen har under
aret bytt leverantor for kabel-TV och &r sedan mars 2013 ansluten till Telia.

Utforda underhall

Under 2013 har foljande atgirder genomforts
Montering av nya termostater pa virmeelement.
Justering av virmesystemet.

Atgird av hissens frekvensstyrningssystem.
Byte av stuprér mot garden.

Renovering av avluftningsstam (Igh 36).

Tidigare genomforda argirder

Oversyn, fjarrvirmesystemet 2012

Stamspolning 2012
Fasadrenovering 2010
Tak, byte av plat 2010
Ny ventilation Restaurang 2010
Avloppsspolning 2007
OVK-besiktning 2007
Malning av tak 2007
Malning fonster 2004, 2005, 2006
Nyinstallation hiss 2001
Elstambyte 1990
Rorstambyte 1990
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Planerade underhall

Styrelsen har under aret paborjat forberedelser for en fonsterrenovering. Fonstren mot garden &r i sdmst
skick och behover atgiardas inom de ndrmsta tva aren. Fonstren mot gatan bedoms behdva renoveras
inom 3—4 ar. Fonsterrenoveringen planeras ske i etapper med borjan under 2014.

Vid rorstambytet under 1990-talet byttes inte vissa stammar fran plan 6 och uppat. Inte heller byttes
avloppsstammar frén plan 1 och nedét. Problem med avloppet har forekommit i Igh 04. For att
undvika risken med vattenskador har styrelsen gjort bedémningen att gamla avloppsstammar bor
atgirdas under 2014.

Ekonomi

Genom det fortsatt 1dga rantelédget har kostnaderna for den 6kade belaning som skedde i samband med
tak-och fasadrenoveringen ar 2010 hallits pa en rimlig niva. Den forestdende fonsterrrenoveringen
samt renovering/utbyta av de gamla stammar som inte atgédrdades i samband rorstambytet 1990, kan
ddaremot innebdra att styrelsen far 6verviaga en hojning av avgifterna.

Arvode
Styrelsens arvode ligger kvar pa 35 000 kr per ar att férdelas mellan styrelsemedlemmarna.

Diérutéver har Lars Svadling arvoderats med 12 000 kr/éar for tyllsyn och skétsel av fastigheten.

Forslag till disposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Arets forlust -89 864
Ansamlad forlust -91 307
Till foreningsstimmans forfogande -181171

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 85 596
att i ny rdkning 6verfors -266 767
-181 171

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. Se
not 1 for redovisnings- och virderingsprinciper.
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Resultatréikning Not 2013 2012
Nettoomséttning
Arsavgifter 904 362 904 364
Hyresintdkter 419280 410920
Ovriga intikter 34 035 70 811
Summa nettoomsiittning 1357677 1386095

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 2 -89 184  -90 542

Reparation och underhall 3 -199 733 -199 531
Taxebundna kostnader 4 -433 907 -435729
Fastighetsforsikring -29356  -26 180
Fastighetsskatt -78 090  -79 805
Ovriga driftskostnader 5 -34262 -35132
Kameral forvaltning -37 171 -35795
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -53 631 -43 727
Loner och 6vriga personalkostnader -21 711 -21 464
Ovriga kostnader -27529  -32783
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1004 573 -1000688
Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgangar 7,8 -293 868 -293 868
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 59 235 91 539
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintikter och liknande resultatposter 425 469
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut -158 083  -189 933
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 0 412
Summa resultat frdn finansiella investeringar -157 658 -189 052
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -98 423 -97513
Skatt 8559 0
ARETS FORLUST -89864  -97513
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2013

2013-12-31

5853171
19243
2 800
5875214

8916
20752
434 741
464 410

6339 623

2012-12-31

6 144 639
21 643

2 800
6169 082

8559
26 017
385 557
420 132

6589214
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Balansrikning Not  2013-12-31  2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 10

Bundet eget kapital
Insatskapital 155010 155010
Reservfond och fond for yttre underhall 751 438 673 048
Upplatelseavgifter 275 684 275 684
Summa bundet eget kapital 1182132 1103742

Ansamlad forlust

Balanserad resultat -91 307 84 596
Arets forlust -89 864 -97 513
Summa ansamlad forlust -181171 -12917
SUMMA EGET KAPITAL 1000961 1090825
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 4790 998 4 957 693
Summa langfristiga skulder 4790 998 4957 693
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 133 296 133 296
Leverantorsskulder 82529 109 115
Skatteskulder 3521 6127
Ovriga kortfristiga skulder 32 825 31007
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 295493 261 151
Summa kortfristiga skulder 547 664 540 696
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 339 623 6589214
Stiilllda sikerheter 13 5560 000 5560 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tangen 9 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad. Om inte annat framgér dr de tillimpade principerna ofordandrade i1 jamforelse med
foregaende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbéttringar 3,33-4 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle Gverstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsrétten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsrittsféreningar som dr privatbostadsforetag inte ska beskattas for ranteintdkter pa sparkonto till
den del de &r hénforliga till foreningens fastighet.

Fastighetsskatten har foréndrats pa bostadsdelen och bestir nu av en avgift pd 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverfoéring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av féreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stadning och fastighetsskotsel
Tradgéardsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophidmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Bredband

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden
Revisionsarvoden

Styrelsearvoden
Summa

10

Arsredovisning 2013

2013
31 842
1212
43 127
13 003
89 184

2013
199 733
199 733

2013
30103
20019
53 321

330 464
433 907

2013
25217
9045
34262

2013
18 181
35450
53 631

2012
20 675
1272
45 950
22 645
90 542

2012
199 531
199 531

2012
28 591
18 997
53 039

335102
435729

2012

35132
35132

2012
8727
35 000
43 727
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Not 7, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar
Mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2013

2013-12-31 2012-12-31
9396 186 9396 186
9396 186 9396 186

-3 251 547 -2 960 079
-291 468 -291 468
-3 543 015 -3 251 547
0 0
5853171 6 144 639
334 000 334 000

12 862 000 11 550 000

15 670 000 14 580 000

28 532 000 26 130 000

2013-12-31 2012-12-31

42778 18 735
0 24 043
42778 42778
-21 135 -18 735
-2.400 -2.400
-23 535 -21 135
19 243 21 643

11
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Forvaltning
Kabel-TV
Réntor
Ovriga poster
Summa

Not 10, Eget kapital

Insatt kapital
Uppléatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Disp av foreg

IB ars resultat
155010 -
275 684 -
673 048 -
84 596 -97 513
-97 513 97 513
1090 825 0

Not 11, Skulder till kreditinstitut

SBAB 794 754 kr
SBAB 2 500 000 kr
SBAB 1 530 000 kr
SBAB 99 540 kr
Varav 133 296 kr

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El
Fjarrviarme

2,97 % ranta per 2013-12-31.
2,96 % rinta per 2013-12-31.
2,96 % rinta per 2013-12-31.
2,97 % ranta per 2013-12-31.

amorteras inom 12 manader

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Loner samt styrelse- och revisionsarvoden

Sociala avgifter
Stddning
Vatten

Ovriga poster
Summa

12
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2013-12-31 2012-12-31
2 844 0
9465 9292

0 9045

236 281

8208 7399

20 752 26 017
Disp av

Ovriga poster UB

- 155010

- 275 684

78 390 751 438

-78 390 -91 307

-89 864 -89 864

-89 864 1 000 961

2013-12-31 2012-12-31

3907 4016

42 549 56 838
188 930 141 477
44 000 44 000
12222 12222
2413 0
721 2599
752 0
295 493 261 151
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Not 13, Stiillda séikerheter

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut 5560 000 5560 000
5560 000 5560 000

13
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Underskrifter

Ort och datum

Barbro Thomas

Arsredovisning 2013

Christina Svensson

Var revisionsberittelse har ldmnats

Emma Rudenstam

Marie Nordlander
Extern revisor

Margareta Eklund
Internrevisor
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