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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsens sammanséittning

Barbro Thomas (Ordftrande), Daniel Giray, (Sekreterare/Kassor), Christina Svensson (Ledamot), Lars
Gunnar Svadling (Ledamot), Emil Bjornum (Suppleant. Ledamot frén 8/11) och Oskar Norelius
(Suppleant).Kerstin Oqvist (ledamot, avgick 8/11).

Revisorer
Torbjérn Bodén.

Internrevisor: Margareta Eklund.

Forvaltning och avtal

Ekonomi och léigenhetsregister
Ekonomisk forvaltare sedan 2006-01-01 #r Conzignus Hem och Fastighet AB.

Teknisk forvaltning
Styrelsen.

Organisationsanslutning

BRF Téangen 9 &r ansluten till Sveriges Bostadsritts Centrum, SBC. Syftet med medlemskapet &r att
erhélla det stdd av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse
och medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Internet och kabel-TV
Medlemmarna har méjlighet att teckna avtal med Comhem genom foreningens anslutning till
kabelnit.

Forsikring
Byggnaden ér fullvdrdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Lansforsikringar.

Sammantriden
Sammantriiden, styrelse och valberedning

o Styrelsen har under &r 2010 héllit 15 protokollférda sammantréden.

¢ Extra foreningsstimman holls den 20 oktober for val av revisor

¢ Vid kommande fSreningsstimma loper mandatperioden ut for foljande ledaméter och suppleanter:
Barbro Thomas, Daniel Giray, Lars Svadling, Emil Bjornum, Oskar Norelius.

Valberedning
Johan Adner och Emma Holmberg

Medlemmar
Foreningen har for tillféllet 39 st medlemmar. Under kalenderaret har 3 st Sverlatelser skett.
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Foreningsinformation

» Byggnaden, som uppfordes 1931, har beteckningen Tangen 9.

e Foreningen forvarvade fastigheten 1939.

¢ Foreningens byggnad utgor ett flerbostadshus i 6 vaningar. Huset innehéller 39 ldgenheter som
upplats med bostadsrétt, samt tre lokaler med hyresritt.

e Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 444 kvm, varav 1 225 kvm utgdr ligenhetsyta
och 219 kvm lokalyta.

Ligenhetsfordelning:
37 st 1 rum och kok varav 6 Igh sammanslagna till 3
2 st 2 rum och kok

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1998-02-18.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om stdddagar och dylikt
anslas pd foreningens anslagstavla. Viss information sker ocksé via féreningens e-postlista.

Frivillig momsregistrering
Féreningen har gjort en frivillig momsregistrering fran den 16 nov 2010.

Fastigheten
Under éret har taket bytts ut och fasaden mot gatan renoverats, pga lackage och vattenskador samt
fasadens tillstand.

Utforda underhall

e Fasad mot gatan har renoverats. Taket har lagts om. Ventilationen tillrestaurangen har bytts ut.
¢ En ny tvittmaskin har kopts in till tvéttstugan.
o Lopande mindre underhéll har under aret utforts med Lars Svadling som samordnare.

Nedanstiaende atgirder har tidigare genomforts

Atgird Ar
Fasadrenovering 2010
Tak, byte av plét 2010
Ny ventilation Restaurang2010
Avloppsspolning 2007
OVK-besiktning 2007
Malning av tak 2007
Mélning f6nster 2004 + 2005 & 2006
Nyinstallation hiss 2001
Elstambyte 1990
Rorstambyte 1990

£
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Planerade underhall
Under véren 2011 renoveras fasaden mot garden.

Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslidgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far endast ske

till fysisk person.

Arvode
Styrelsens arvode uppgér till 35 000 kr.

Viktiga hiindelser efter riikenskapsarets utgang
e Fasadrenovering av gardssidan sker under varen 2011.

Arsredovisning 2010

o Avtal med Com Hem uppsagt, mars 201 1. Styrelsen understker alternativ.

Lokaler
I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet  Kontraktsinnehavare Loptid Till-och-med

Restaurang Ho, Yuk Yee 3ar 2011-09-30
T-shirttryckeri Larsson, Lars 3ar  2013-09-30
Cykelverkstad Ek, Anders Jar  2013-09-30

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Arets vinst
Balanserad vinst
Till féreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresléar att vinstmedlen disponeras s&

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna
att i ny rakning Sverfors

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Se not 1 for redovisnings- och vérdeprinciper.

72 026
98 784
170 811

78 390
92 421
170 811
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter

Summa nettoomslittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Kameral forvaltning
Styrelse- och revisionsarvoden
Léner och dvriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstiligngar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frdn finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt
ARETS VINST

Arsredovisning 2010

Not 2010 2009
786396 786 396

361301 374 104

41974 32344

1189671 1192844

2 94013 -77226
3 97811 -118337
4 -455994 -408 142
19411 20987

76 549 -73 394

5 -34 666  -34 256
34988  -32 675

6 51250  -60 094
9936 -37281

48908  -48 427

923526 -910818

T8 -138 480 -138 480
127665 143 545

366 1144

55960  -49 555

-45 -140

55639 48 550

72026 94995

0 52

72026 94943
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Byggnad och mark
Pagdende projekt
Finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgdangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2010

Not  2010-12-31  2009-12-31

7 2 762 696 2901 176
2518751 0

2 800 2 800

5284247 2903976

59 839 59 814

60 364 0

0 12 149 23 802
697 237 425 650

829 588 509 266

6113835 3413242
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatskapital
Reservfond och fond for yttre underhall
Uppléatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets vinst

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

Arsredovisning 2010

2010-12-31  2009-12-31
155010 155010
516268 454 969
275 684 275 684
946 962 885 663

98 784 65 141
72 026 94 943
170 811 160 083
1117773 1045746
4290 000 1 920 000
4290 000 1920 000
130 000 130 000
351 009 38 838
4177 52
220 876 278 606
706 062 447 496
6113835 3413242
5560 000 5560 000
Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virdeprinciper

Arsredovisningen for Brf Tangen 9 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allmédnna rdd. Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna of6réndrade i
jamforelse med foregdende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, 6kar tillgingarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds. Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 1,5%
Fastighetsforbittringar 3,33%

Markvirdet dr inte foreméal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle dverstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Féreningens finansiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvérde. [ de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsrétten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsriittsféreningar som #r privatbostadsforetag inte ska beskattas for rinteintékter pa sparkonto till
den del de dr hinforliga till foreningens fastighet.

Fastighetsskatten har foridndrats pé bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 277 SEK per bostad.

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas

enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snéskottning

Stddning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophé@mtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2010

2010
20780
L 25]
42 606
18 093

1 283
94 013

2010
97 811
97 811

2010
43 762
41 655
44 007

326 569
455 994

2010
34 666
34 666

2010
16 250
35000
51 250

2009
Pl
3915
42 407
6517

616
77 226

2009
118337
118337

2009
31926
40 467
44 599

291 150
408 142

2009
34256
34 256

2009
25094
35000
60 094
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Not 7, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

[ ackumulerade anskaftningsvirden ingdr mark med
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga poster
Summa

Arsredovisning 2010

2010-12-31  2009-12-31
5571 546 5571 546
5571 546 5571 546

-2 670 370 -2 531 890
-138 480 -138 480
-2 808 850 -2 670370
0 0

2762 696 2901 176
334 000 334 000

11 550 000 9 698 000

14 580 000 10 735 000

26130000 20 433 000

2010-12-31 2009-12-31
18 735 18 735

18 735 18 735

-18 735 -18 735

-18 735 -18 735

0 0
2010-12-31 2009-12-31
12 149 23 802

12 149 23 802
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Not 10, Eget kapital

Disp av foreg

IB ars resultat

Insatt kapital 155010 -
Upplételseavgifter 275 684 -
Fond, yttre underhéll 454 969 .
Balanserat resultat 65 141 94 943
Arets resultat 94 943 -94 943
Eget kapital 2010-12-31 1 045 746 0

Not 11, Skulder till kreditinstitut

SBAB 1 920 000 kr
SBAB 2 500 000 kr

Varav 130 000 kr amorteras inom 12 manader

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna sociala avgifter

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Ovriga poster

Summa

Not 13, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2010

3,15 % rédnta per 2010-12-31, 3 manaders rorlig rédnta.
2,86 % rinta per 2010-12-31, 3 manaders rorlig rénta.

Disp av
dvriga poster LB
155010
- 275 684
61299 516 268
-61 299 98 784
72 026 72 026
72026 1117773
2010-12-31 2009-12-31
103 632 170 929
10 997 10 997
50 000 50 000
56 247 46 680
220 876 278 606
2010-12-31 2009-12-31
5560 000 5560 000
5560 000 5560 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tangen 9
Org. nr. 702002-4191

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Téngen 9
for ar 2010-01-01—2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat
sdtt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningslagen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen,
behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2011- O 5= &

~v/ Mz A
Torbjorn Bodén argareta Eklun '

Bl f‘ﬁfﬁw av JakrreviSor
Marparete Elfeon K



